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Text: Héloise Gailing

Fotos: Philippe Béchet, Benoit Hauviller

Die Westschweiz erlebt dexrzeit einen tiefgreifenden stadte-
baulichen Wandel, der eng mit der Modernisierung ihrer Ver-
kehrsnetze verbunden ist. Ein von den SBB initiierter Prozess
fokussiert insbesondere auf Gebiete rund um Bahnhdéfe und
transformiert diese zu lebendigen Ouartieren. Parallel dazu
werden Bahnbrachen flr neue Stadtviertel freigegeben. Das
Projekt Velddzo am Bahnhof Bulle ist Teil dieses Prozesses.
Der von Itten+ Brechblhl und Strata Architecture entworfene
Wohn- und Geschaftskomplex schliesst direkt an den Bahnhof an
und fugt sich in neue 6ffentliche Raume ein.
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Es handelt sich um einen Knotenpunkt. Unmit-
telbar am Bahnhof Bulle, zwischen einem
neuen Gebdudeensemble und dem kinftigen Bahn-
hofplatz gelegen, beteiligt sich der von
Itten+Brechbihl und Strata Architecture ent-
worfene und zusammen mit der Halter AG reali-
sierte Bau an der Gestaltung der Stadt. Neben
der Aufnahme von Geschaftsflachen, die

fir den neuen Auftakt zur Stadt Bulle wichtig
sind, verbindet er die verschiedenen Nutzun-
gen und Ebenen des neuen Quartiers. Daflr
wurde die Form des offenen Blockrands gewdhlt,
der auf einem durchbrochenen Sockel mit
zwel Gesch&ftsebenen steht und an den 6ffent-
lichen Raum anschliesst. Flr die horizonta-
len und vertikalen Verbindungen sorgt dexr Ein-
bau eines zentralen, natlrlich belichteten
Atriums. Auf der einen Seite der unteren Ebene
verlangexrt ein grosses Volumen den kinftigen
Bahnhofplatz bis in das Einkaufszentrum hin-
ein. Gleichzeitig wurde eine Verbindung zur
Unterfihrung geschaffen, die den Reisenden
unmittelbaren Zugang verschafft. Auf der
obexren Ebene fihxrt das Atrium direkt zu Bahn-
steig 1 und einem héher gelegenen Platz, den
es mit einer Ladenfront belebt.

Eine Vielzahl von Programmen
Die integrierende Funktion des Sockels, der
die 6ffentlichen Raume auf verschiedenen
Ebenen miteinander verknlpft, die Passagier-
strome in die Stadt leitet und gleichzeitig
eine eigene Dynamik entfaltet, steht fir die
Komplexit&dt dieses Projekts, in das zahl-
reiche Akteure involviert waren. So erfillt
dieser Teil der Entwicklung sowohl die An-
forderungen an einen wichtigen 6ffentlichen
Raum als auch jene an ein multimodales Dxreh-
kreuz, das die Zige der Freiburger Verkehzrs-
betriebe (TPF) mit dem regionalen Busbahn-
hof, den Gemeindebussen und der durchgangigen
Fuss- und Veloverbindung Voie verte ver-
knipft. Darlber hinaus stellt das Bauwerk die
Logistikwege flir die Geschafte sichexr und
bietet dem Quartier Parkplatze in einem Pazxk-
haus, das sich Uber das Grundstlck hinaus
unter den neuen Bahnhofplatz schiebt. Da das
Projekt Teil eines Vorhabens zur Aufwertung
des Stadtviertels und damit von regionalex
Bedeutung ist, werden der Zugang und bestimm-
te technische Anlagen mit der Nachbarschaft
gemeinsam genutzt, etwa die Fernkaltestation
oder die Fotovoltaikanlage auf dem Dach. Die
Vexrflechtung der verschiedenen Nutzungen und
die unterschiedlichen Bezliger stellten eine
echte Herausforderung fir die Planung und die
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Koordination dar. Hinzu kam die hohe Komple-
xitédt des Bauprojekts selbst, die sich

aus dexr Vielzahl der Programme, die es beher-
bergt, ergibt.

Der Eingang zur Stadt
Ubexr dem Einkaufszentrum stehen zwei grosse
lineare Gebdude so, dass sie zu beiden Seiten
des Blockrands den Blick in die ferne Land-
schaft freigeben: auf der einen Seite zum Dent
de Broc und auf der anderen Seite zum Moléson,
dem Wahrzeichen dexr Freiburger Voralpen.

Die um einen begrinten, die regionalen Typolo-
gien frei interpretierenden Hof angeordneten
Volumen sind so platziert, dass sie die ver-
mittelnde Rolle des Sockels fortsetzen. Im Nox-
den grenzt das eine L-f6érmige Gebdude an den
Bahnhofplatz und markiert den Kopf des Ensem-
bles, im Siden bildet das zweite L eine Front
entlang der Gleise und kanalisiert den Zugang
zur Stadt vom Bahnsteig aus. Die Durchbzxliche,
die sich zwischen den zwei Geb&duden auftun,
sorgen fur Luft und Licht in diesem relativ
dicht bebauten Bereich.

Sozusagen als Echo auf das Atrium des Ein-
kaufszentrums bildet der Innenhof das Herz-
stlck des Projekts. Exr verbindet und er-
schliesst die beiden Gebdude. Das Thema dex
bewusst gesetzten Duxrchbzrlche pradgt das
Projekt von oben bis unten, abgestimmt auf die
jeweilige Nutzung. Diese Vertikalitat wixrd
durch das vom Hof Uber das Atrium bis ins Park-
haus einfallende natlrliche Licht noch unter-
strichen. Die Ankunft unter der Exrde wird
so zur Inszenierung. Dariber hinaus erhalt dexr
Hof durch die geschaffenen Sichtbezlige zum
Bahnsteig und zum oberen Platz die gleiche
Durchlassigkeit wie das Atrium. Exr ist als
privater Aussenbereich gedacht, der die Aus-
sicht auf die Stadt und die entfernte Land-
schaft erméglicht und den Mietexrn einen Oxt
der Begegnung und Besinnung anbietet.

Rund um den Innenhof sind in den Exdgeschos-
sen beider Hauser Blros und Gewerbeflédchen
untergebracht, daruntexr auch eine Kindertages-
statte. In den viexr Etagen dariber befinden
sich 76 Mietwohnungen. Die einzige Ausnahme
dieser geschichteten Nutzung bildet ein
Hotel am sldwestlichen Ende der Anlage, das
sich Uber die gesamte HOhe des Gebdudes
erstreckt und in der finften Etage ein Bistro-
Restaurant beherbergt. Das Viersternehotel
und die projektierte qualitétsvolle Wohnungs-
ausstattung, deren Standard doch erschwing-
lich bleibt, zeigen den Willen der Bauherx-
schaft zur Aufwertung der Immobilie und die
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Bedeutung des Bauprojekts fur die zukinftige
Entwicklung der Stadt Bulle.

Homogene Vielfalt
Auf den oberen Etagen sind die durchgesteck-
ten Wohnungen in Nord-Sud-Richtung ange-
ordnet. Einige nur auf eine Seite hin ausge-
richtete kleinere Wohnungen - Studios und
Zweizimmereinheiten - sind auf dexr Sudseite
zu finden. Sie verfligen lUber eine Loggia,
deren Lage das Wohnzimmer gliedert oder ver-
langert. In den Dreizimmerwohnungen bietet die
Anordnung der Schlafzimmer zu beiden Seiten
des Wohnzimmers den Mieterinnen und Mietern
die ndétige Flexibilit&t, die Raume ganz nach
Belieben zu nutzen. An den jeweiligen Gebaude-
enden wurden groéssere Wohneinheiten mit
unterschiedlichen Typologien untergebracht.

Die Grundrissorganisation wird durch eine
Stahlbetonstruktur erméglicht, die auf einem
unregelmdssigen Raster mit Breiten von 3,20
bis 3,80 Meter zwischen den Schlaf- und Wohn-
zimmern basiert. Die Schichtung der Program-
me stellt immexr eine Herausforderung fir
das Zusammenwirken von Grundrissen und Struk-
tur dar. In diesem Fall wurden die Geschafts-
flachen jedoch dem strukturellen Raster dex
Wohnungen angepasst, wobei die Trennwdnde
punktuell als tragende Scheiben genutzt wer-
den. Im Parkhaus hingegen mussten 60 Zenti-
meter hohe Abfangtrdger eingebaut werden, die
die Lasten der Gebdude aufnehmen, sie um-
verteilen und gleichzeitig der Gestaltung der
Parkplatze Rechnung tragen.

Die Fassade nimmt den inneren Raster auf:
Vorgefertigte Betonelemente, denen Zuschlag-
stoffe aus dem Jura einen beigen Farbton
verleihen, gliedexrn die Oberfléache und geben
ihr eine netzartige Struktur. Das abgekan-
tete Profil der vertikalen Pfeiler soxrgt firx
eine Dynamik, die mit der Strenge des Rasters
bricht. Zum Fassadenkonzept gehdrt auch das
Spiel einer Richtungsumkehr dieser Schragen
entsprechend den Fugen der horizontalen
Bander, was den Eindruck einexr zufédlligen Ver-
teilung vermittelt und visuelle Bewegung
erzeugt. Zwischen den Betonpfeilern greift
eine FlUllung aus mit Blech verkleideten
Verbundplatten die dunkle Farbe der Fenster-
rahmen auf. Die ebenfalls lackierten Geléander
flgen sich in die Komposition ein und ver-
starken die beabsichtigte Kontrastwirkung.

Urbanes Dorf
Wie viele Grundstiicke, bei denen es sich um
ehemalige Brachen dexr Freiburger Verkehxs-
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betriebe handelt, musste auch dieses Stick
Land vor Beginn der Bauarbeiten saniert wer-
den. Die Altlastenentsorgung wurde jedoch
durch die umfangreichen Exdarbeiten exrleich-
tert, die fir das Projekt ndétig waren. Neben
der Tatsache, dass die Bauarbeiten wahrend
der Coronapandemie mit den damit verbundenen
Einschrankungen durchgefihrt wurden, war
auch die Koordination der verschiedenen Pro-
jektbeteiligten eine echte Herausforderung
fir die Bauleitung. All diese Anstrengungen
wurden jedoch mit dem von der Zeitschrift
«Bilan» in Zusammenarbeit mit dem Verband der
Schweizerischen Immobilienwirtschaft SVIT
vergebenen Westschweizer Immobilienpreis
«Prix de 1'immobilier romand 2022» in der Kate-
gorie «Batiments mixtes» belohnt. Die Aus-
zeichnung wurde sowohl fir das Pflichtenheft
des Bauherrn als auch fir das Projekt der
Architekten sowie fir die Ausfihrung durch
den Totalunternehmer vexrliehen.

Schliesslich beschlossen die Freiburger
Verkehrsbetriebe als Eigentimer der Liegen-
schaft, die Anlage unter dem Namen Veladzo -
das Wort steht im Freiburger Dialekt fir
«Dorf» - zu vermarkten. Die Wahl eines Begriffs
aus dem landlichen Vokabulaxr fir ein Pxo-
jekt mit stédtischem Charakter lUberrascht zu-
nachst, doch sie zeigt auch den Willen der
Bauherrschaft, die angestrebte Urbanisierung
der Region voranzutreiben, ohne aber die
Lebensqualitat, die hiexr zu finden ist, zu
beschneiden.

Das Bauwerk bietet einerseits Ausblicke
auf die charakteristische Landschaft rundum
sowie Begegnungsrdume auf der Ebene des
Stadtviertels. Andererseits entstanden an-
sprechende Wohnungen unterschiedlichen
Zuschnitts, die direkt ans Verkehrsnetz an-
gebunden sind. Das Projekt, das fir die Stadt
Bulle im Moment ehrgeizig erscheinen mag,
nimmt eine verninftige und winschenswerte
Stadtentwicklung mittelgrosser Stadte vor-
weg, flr die die Mobilitadt dexr Zukunft ein
starker Treiber sein wird.

> www.veladzo.ch

Komplex Nr.16/2023



*19319TWaAUT® ISTY IST 93381SSOPLIIOPUTY SUTS YOoNne ‘uayoeTFoIng
pun -s31yeyosen usbOTT FOYusUUT udIUNIBEQ USP WN puny :ssoyosabraqQ ' SSTIPUNIH

*3yoexgebrelun oTBOTOdA pun ©SSQOIH IOYOTTPOTYISISIUN usBunuyom
G STQ T uebel3 usep Fne pPuTS uspnegen USPTSQ USBP UT :SSOYISabBuyomTabay SSTIPUNIH

Architektur & Design

48






— “ — ;E
i i o
i HH R
IR {
= s

InE=: E
—_— m [ e ~441 Y
’» =] || n___ ;//

Querschnitt: Die verschiedenen Programme der Uberbauung sind libereinander-

gestapelt und doch intelligent miteinander verschréankt.

S. 42 - Das Projekt Veladzo ist direkt mit dem renovierten
Bahnhof von Bulle verbunden und stellt einen neuen Zugang
zur Stadt dar.

S. 46 - Die Setzung der Gebdude um einen begrlinten Innenhof
herum sorgt fir Luft und Licht in dieser relativ dicht
gestalteten Bebauung. Gegen Osten ergeben sich Ausblicke
auf das nahe Stadtzentrum von Bulle (oben). Vom Norden

her fuhrt eine breite Treppe entlang der Ostseite des Block-
rands. Sie bildet eine direkte Verbindung zwischen

dem unteren Bahnhofplatz und dem oberen Platz, Uber den dexr
Zugang zu Bahnsteig 1 erfolgt. Durch diese 6ffentliche
Achse werden auch die beiden Untergeschosse miteinander
verbunden (unten).

S. 49 - Aufzige und eine Rolltreppe verbinden die beiden
Geschosse des Einkaufszentrums mit belichtetem Atxrium
(oben) . Die Wohnungen verfligen lber raumhohe Fenster, die
mit dunkel lackierten Gelandern gesichert sind (unten).

S.51 - Zwischen den Hausern im Innenhof liegt das Glasdach
des Atriums. Hier fallt das Tageslicht ein und wixd bis

ins Parkhaus geleitet. Die Fassade aus vorfabrizierten Beton-
teilen liegt wie ein Netz Ubexr den Geb&uden.
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Itten +Brechbiihl AG
Seit der Grlindung des Architekturbiliros durch Otto Rudolf
Salvisberg und Otto Brechblhl im Jahr 1922 in Bern erstellt,
experimentiert und behauptet sich Itten+Brechbihl durch
seine Architektur und das Bauen in verschiedenen Mass-
staben. Das BlUro verfligt Uber grosse Exrfahrung mit Arbeits-
prozessen, spezifischen Programmen und angemessenen
Lésungen, was sich auch in seiner Struktur widerspiegelt.
So sind im Laufe der Jahre Netzwerke in Form permanen-
ter und projektbezogener Partnerschaften entstanden.
Itten+Brechbiihl ist weltweit und lokal, im grossen und im
kleinen Massstab als Architekt und Generalplaner té&tig.
> www.ittenbrechbuehl.ch

Strata Architecture Sarl
Strata Architecture wurde 1994 von Pierre-André Bohnet und
Diana Stiles gegrlindet. Der Name Strata steht fir die
kreative Vielfalt, die sowohl in der Arbeit am Objekt als
auch an Innen- oder Aussenrdumen zum Ausdruck kommt. Die
Interventionen beziehen sich auch auf die Landschaft und
die urbane Dimension der Stadt. Die Arbeitsphilosophie
von Strata beruht auf der Bereitschaft, mit Materialien und
Farben zu experimentieren und gleichzeitig nach neuen
Kompositionen von Formen und Rdumen zu suchen. Je nach Situa-
tion kénnen die kreativen Ansdtze sehr unterschiedlich
sein und fUhren zu variablen Aussagen, die die Vielfalt des
Kontexts, der Geschichte oder der Umwelt hervorheben.
> www.strata.ch
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